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BEBAUUNGSPLAN NR. 36 "SOLARPARK GUNTERSEN"
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&-,- 2-Fassung der Bekanntmachung vom
[7%1951 . November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e |ozuletzt gedndert durch Artikel 2 des
¥ Gesetzes zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 2
2L (BGBIL.INr.176,S. 1, 6).

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen: Erlduterung:
1. FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
- Sonstiges Sondergebiet "Freiflachen-Photovoltaikanlage"

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl, als HochstmaB
z.B.0,75
HA Hohe baulicher Anlagen in Meter

2.B.0,8/4 Uber Gelandeoberkante (GOK), als Mindest-/Héchstmaf

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg"

StraBenbegrenzungslinie

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erlduterung:

5. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flache fur Wald

Flache fir die Landwirtschaft

6. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, MaBnahme 1

m Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, MaBnahme 2

7. Sonstige Planzeichen

—— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE:

%//////% Vorhandene Gebé&ude

Vorhandene Flursticksgrenze

27 .. H
zB. 5~ Flursticksbezeichnung

ot Gelandeoberflache bezogen auf NN

1.2

1.3

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
.Freiflachen-Photovoltaikanlage® dient in allen Teilgebieten (SO 1 bis SO 5) der
Unterbringung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie der
zugehdrigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen fur den Aufbau, die
Wartung und den Betrieb der Anlagen.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
~Freiflachen-Photovoltaikanlage® sind in allen Teilgebieten (SO 1 bis SO 5)
solche Anlagen zulassig, die im technischen und sachlichen Zusammenhang
mit der Herstellung der ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® stehen:
Photovoltaik-Module;

Befestigung der Photovoltaik-Module auf und im Erdboden;

technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der
Photovoltaikanlage;

Transformatoren-Stationen;

unterirdische Leitungen und Kabel;

die fur die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege
und Stellplatze;

Einrichtungen und Anlagen fur Wartung, Instandhaltung und Pflege der
Freiflachen-Photovoltaikanlage;

Einrichtungen und Anlagen fir die Sicherheitsuberwachung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage;

. Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren;

0. Batteriespeicher

1.  L&schwasserentnahmestellen.

S ® N ogRs b~

Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage® ist in allen Teilgebieten (SO 1 bis SO 5) zeitlich begrenzt
auf 40 Jahre ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Als Folgenutzung wird
Flache fur Landwirtschaft festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16-19 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage“ entspricht die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von
0,75 in allen Teilgebieten (SO 1 bis SO 5) der maximal zuléssigen Grundflache.
§ 19 Abs. 4 Satz 2 gilt nicht.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmeflache M1:

- Die mit ,M1“ bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist als 2-reihige Feldhecke mit Uberhéltern
mit vorgelagertem Krautsaum zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen. Dabei sind mind. funf standort-
heimische, gebietseigene Straucharten (H6he 60/100 cm, Reihenabstand 1,5
m, Pflanzabstand 1,2 m) und mind. 2 standortheimische, gebietseigene
Baumarten als Uberhalter (groBkronig, Stammumfang 10/12 cm, Pflanzabstand
50 m) zu verwenden. Die Feldhecke ist gegenlber der Geltungsbereichsgrenze
mit einem 2 m breiten Gras- und Staudensaum zu versehen und durch Einsaat
mit regiozertifiziertem Saum- und Blihwiesensaatgut (z. B. Regio-Saatgut aus
dem Ursprungsgebiet 6 (UG 6)) zu begrinen oder der Selbstbegriinung zu
Uberlassen.

- Innerhalb der Flache sind Einfriedungen, auBer dauerhaften Koppelzdunen
mit einer H6he von bis zu 1 m sowie temporare Wildschutzzaune um
Neupflanzungen, unzulassig.

MaBnahmeflache M2:

- Die mit ,M2“ bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind auf mindestens 70 % der Flache durch
die Einsaat mit Regio-Saatgut (z. B. fur extensive Mahwiesen aus UG 6) zu
begrinen oder auf der gesamten Flache der Selbstbegriinung zu tberlassen,
als extensive Mahwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. In den
MaBnahmenflachen vorhandene Gehdlze sind zu erhalten.

- Innerhalb der Flache sind Einfriedungen, auBer dauerhaften Koppelzdunen
mit einer H6he von bis zu 1 m sowie temporare Wildschutzzaune um
Neupflanzungen, unzuléssig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets (SO) mit der Zweckbestimmung
~Freiflachen-Photovoltaikanlage sind in allen Teilgebieten (SO 1 bis SO 5)
Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen tberschirmten Flachen durch
Einsaat zu begriinen oder der Selbstbegrinung zu Uberlassen, sofern der
Begriinung keine zuléassigen Anlagen im Sinne der Festsetzung Nummer 1.2,
Ziffern 2. bis 11. entgegenstehen. Zwischenmodulflachen missen im
Durchschnitt eine Breite von mind. 3 m aufweisen

Fur AuBenleuchten sind ausschlieBlich insektenschonende, vollstandig
eingekofferte LED-Leuchten mit warmweiB3em Licht (<3.000 Kelvin) und einer
Oberflachentemperatur von max. 60°C zu verwenden. Eine Abstrahlung
oberhalb der Horizontale sowie auf angrenzende Gehdlzflachen ist unzuléssig.

Die Wirtschaftswege, Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 84 NBauO)
Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Als Einfriedung der Sonstigen Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung
~Freiflachen-Photovoltaikanlage® sind in allen Teilgebieten (SO 1 bis SO 5) nur
Stabgitter- und Maschendrahtzdune mit einer H6he von maximal 3 m und mit
einer Bodenfreiheit von mindestens 0,2 m Uber der Gelandeoberkante zuléssig.
Streifenfundamente sind unzulassig.

HINWEISE

Einsichtnahme DIN und anderen Normen sowie Richtlinien

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, Normen und
Richtlinien werden zusammen mit diesem Bebauungsplan im
Rathausgebé&ude des Flecken Adelebsen hinterlegt und sind fur die
Offentlichkeit zu den Ublichen Offnungszeiten einsehbar.

Archaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde geméan § 14 des
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) unverziglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich sind nach § 14 Abs. 1 Satz 2 (NDSchG) der
Grundstlckseigentiimer oder Leiter der Arbeiten.

Altlasten

Sollten wéhrend der Bauarbeiten schadliche Bodenverédnderungen,
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt werden, sind auf Grundlage von
§ 1 des Niedersachsischen Bodenschutzgesetzes (NBodSchG) die
zusténdige Behdrde und deren Beauftragte zu informieren.

Bodenschutz

MaBnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes bei BaumaBnahmen
ergeben sich aus DIN 19639. Die standort- und maBnahmenspezifischen
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden geman DIN 19639
Inhalt eines zu erstellenden Bodenschutzkonzeptes. Bodenverdichtungen
sind zu vermeiden. Die Befahrbarkeitsgrenzen gem. DIN 19639 sind zu
beachten. Die Durchlassigkeit des Bodens ist in unbebauten Bereichen
nach baubedingter Verdichtung wieder herzustellen.

Landschaftsplanerische Hinweise / Artenschutzrechtliche Ge- und
Verbote / Naturschutzrechtliche MaBnahmen

1. In der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September ist es aus naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Griinden verboten, Bdume, Hecken, Gebische und
andere Geholze abzuschneiden, zu féllen oder auf den Stock zu setzen (§
39 Abs. 5 Nr. 2 u. 3 BNatSchG). Zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 u. 3 BNatSchG).

2. Zur Vermeidung des Totungsverbotes bzw. des Verbotes der Zerstdérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. §44 BNatSchG muss die
Aufnahme der Bautétigkeiten vor dem 01. Méarz und nach dem 30.
September eines Jahres erfolgen. Ist ein Arbeiten auBerhalb dieser Zeiten
nicht zu vermeiden, ist eine vorherige Kontrolle durch einen qualifizierten
Biologen vorzunehmen.

3. Die bauzeitlich beanspruchten Flachen (Baustelleneinrichtungsflachen)
sind unmittelbar nach Beendigung der Arbeiten im betreffenden Abschnitt
zu Extensivgrunland zu entwickeln.

4. An die Bauflachen angrenzende Habitatstrukturen von Amphibien und
Reptilien sind zur Vermeidung der Verletzung/T6tung wahrend der
BaumaBnahmen mit geeigneten Schutzzdunen zu versehen und in
funktionsfahigem Zustand zu erhalten. Auf Schutzzaune kann verzichtet
werden, wenn die Bauarbeiten auBerhalb der Aktivitatszeit der Amphibien
vom 01. September bis zum 28. / 29. Februar durchgefihrt werden.

5. Die fachgerechte Umsetzung der MaBnahmen und die Beachtung der
artenschutzrechtlichen Hinweise ist durch eine Umweltbaubegleitung zu
Uberwachen und zu dokumentieren.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses durch den Rat des Flecken
Adelebsen am __._ 20__. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ 20
ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
erfolgte vom __._ 20__ biszum __._ 20__. Die Beteiligung wurde am
__.__20__ ortsublich bekannt gemacht.

Die von der Planung berthrten Tréager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom am __.___20__ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Rat des Flecken Adelebsen hatam _ . 20 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und zur Veréffentlichung gem. § 3
Abs. 2 BauBG bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, wurde in der Zeit vom __._ .2025 bis zum __._ .2025 im
Internet veroffentlicht. Die Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, ortstblich am
__.__.2025 bekanntgemacht.

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4
Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom __.__20__ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Adelebsen, den ........ccccoeueeenn.

(Siegelabdruck)

Der katastermassige Bestand am .................cceeeeee. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

(Siegelabdruck) (6ff. bestellter Vermesser)

7. Der Rat des Flecken Adelebsen hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
........................................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ........ccceeevvveeveennnes vom Rat des Flecken Adelebsen als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Adelebsen, den ........cccccceeuunn...

(Siegelabdruck)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat des Flecken
Adelebsen und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am .............ccc........... ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am................cccccoe.. in Kraft getreten.

Adelebsen, den ........cc.coouveenn.

(Siegelabdruck)

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635) i. V. m. sowie § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes wird nach Beschlussfassung
durch den Rat des Flecken Adelebsen vom ..............cccooiiiiiinns folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 36 "Solarpark Glntersen", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlixhen Festsetzungen sowie den
Ortlichen Bauvorschriften gema3 § 84 NBauO, als Satzung beschlossen:
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Ubersichtsplan 1:50.000

SATZUNG DES
FLECKEN ADELEBSEN

uber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 36
"SOLARPARK GUNTERSEN"

fur das Gebiet
sutdlich des Lamfertbaches sowie Waldflachen, dstlich von Wald- und

landwirtschaftlichen Nutzflachen, westlich von landwirtschaftlichen Nutzflachen und
der LandesstraBe L559 sowie ndrdlich landwirtschaftlicher Nutzflachen

Datum: Juli 2025

Verfahrensstand:  Vorentwurf
Planverfasser: E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH
& Ferdinand-Beit-Str. 7b

Stadtplanung 20099 Hamburg
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